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ОТНОСНО: Даване на съгласие за учредяване на въз~tездно право на 
строеж на жилищна сграда със застроена nлощ от 85.00 кв.м в имот - частна 
общ11нска собственост, съгласно АОС N!.! 1463/ О 1.06.2020 г. 

УВАЖАЕМИ ГОСПОДИН ТРЕНДАФИЛОВ, 
УВАЖАЕМИ ДАМИ И ГОСПОДА ОБЩИНСКИ СЪВЕТНИ ЦИ, 

Постъnила е ~юлба с вх. N~ N2 Р Д 94 ОО - 762/24.03.2025 r. от 
Красимир Асенов, ЕП I , . .. от с . Поnович, община Бяла, 
област Варна за картотекирането му за тще с доказани жилищни нужди с 
четиричленното \1} семейство и по възможttост да му бъде учредено 
възмездио nраво на строеж на жилищна сграда в имот - частна обшинека 
собственост. Г-н Асеtюв е nредставил всички изискуеми документи, 
картотекиран е като гражданин с доказани жилищни нужди с 

четиричленното ~ty семейство. съгласно протокол от 03.04.2025 г . на 
ко~шсията по чл.6, ал . l от НУРУЖНГНПОЖ, като същата е предложила да 
'\1} бъде учредено nраво на строеж в свободен недвижим li \101 - частна 
общинска собственост. 

След като Община Бяла разnолаr ·а със свободен недвиж~tм имот за 
строителство на социални жилища, в който на лицето може да бъде 
учредено nраво на строеж на жилищна сграда по реда на чл .49а от зое. 
предлагам на Общинсю1 съвет гр. Бяла следния nроект за рсшеюtе: 

ПРОЕКТ ЗА РЕШЕНИЕ: 

На ОСПОВЗНIIС чл.2l, ал.l, т.8 01 ЗМСМА 11 чл.49а от зое, 
Общ11нско съвет- Бяла дава съгласие за учредяване на възмездио nраво 
на строеж на житtwна сграда, със застроена nлощ от 85.00 кв.м в имот 



РQfс~rВrнfк~ствсност. съгласно ЛОС N!! J463/ 01.06.2020 r ., вnнсан 
в кщtппе за вписвания на 23.06.2020 r .. том XXXVJ, Акт N!! 34. вх. реrнстър N!.! J 3775. дело N!.! 7992. предстаW1яващ УПИ Х - общ., ~в.l no 
регулационн11.я nлан на с. Лолович. община Бяла, област Варна. с nлощ 586 
кв.м , трайно вредназначение на тер11торнята : урбашвирана, наtшн на 
трайно nолзване: ниско зае·• рояване на KpaciiMitp '-сенов, ЕП 1 ; . __ • _ _ - )1 с . Попович за сумата от 1 410.00 /х11.1яда чстttристотаrн 11 
десет/ лева. 

Пазарната оценка 1-1а лравото на строеж. оnределена от лицснз11ран 
оценител . .Велинов консулт'" ЕООД - гр. Варна /прите:ж:аващ сертификат рег. М 9017000161 15 12.2015 г./ е в размер на 1 410.00 /niЛяда 
••етJtрnстопш 1t десет/ .rteвa. 
Данъчната оценка на недвижи\tИЯ имот. с nлощ от 586 кв.м, сьгласно 
удосговерение N!.! 444/17.04.2025 r. издадсно 01 МДТ nри Община Бяла е в 
размер на 1547,04 лева. 

Пра•ложе11ие: 

1. дОС N~ 1463/ О 1.06.2020 r.; 
2. Молба с вх. N!! 94 ОО -762/24.03.2025 г. : 
3. Протокол от 03.04.2025 г. : 
4. Скица на имота; 
5. Пазарна оценка; 
6. ДанъLша оценка. 

МИЛЕНА КАТРЕВА· ПАН 
ЗА КМЕТ flA ОБЩl11fА БЯЛА 
/съг.'l. 3аповеd Л'Q Р Д 07 00-2241 

Съг.!1аС} вал11 : 
Йордан Чеrн~в ~ -
Ce,;pemap m.J 06щuр ~ \ \~ 
ILIIЖ . Ззравка К11ровu 
Дupl.!k"IIIOP дupel'l{IIЯ r Р.IБ 

~ 
И'JI 'ОТВ\1.1 : l -
Гrurя Борисt>в \ 
Г.tитш ~~о:сперт ,...1/pl!kl{rlJI РР. 1 60( · 
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РЕПУБЛИКА БЪЛГ МИJ fИСТЕРСТВО НА РЕГИОНАЛНОТО РАЗВИТИЕ И БЛАГОУСТРОЙСТВОТО И МИНИСТ ВОТО НА ПРАВОСЪДИЕТО ",,....., ..... БЯЛА ОБЛАСТ ВАРНА 

КМЕТ НА 06ЩИН 
инждЕНЪО НЕНОВ 

(име, фамилиJI 

АКТ .Ni 1463 

/ 

ЗА ЧАСТНА ОБЩИНСКА СОБСI'ВЕНОСТ Реrистър rv 
Доене 1463 

1. ДА ТА НА СЪСТАВЯНЕ 
2. ПРАВНО ОСНОВАНИЕ 

3. ВИД И ОПИСАНИЕ НА ИМОТА 

5. ГРАНИЦИ НА ГА 

НАИМОТА 

аш.59,ал.2 от зое вьв връзка със заnовед }(g 
РД 0700-237127.03.2020 г. ва Кмета на 
Общкна Бала 

зема - урегулиран nоземлен имот Х­
общ./десети - общинсu/в хв.1 /rrьрви/ с площ от 586 /ntтtстотии осемдесет и mecr/ кв.м 
Tpaltнo nредliазначенме на. 
територи.IIТЗ : Урбавю•арана 
Начин на трайно ползване:ниско 
:..acrpoaвatac 

север:край на регулацията 
нзток:УПИ VI-229 
заnад: УПИ IX - общински 
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8. НОМЕР И ДАТА НА СЪСТАВЕНИ JUIМO 

ПО-РАНО АКТОВЕ 

9. ПРЕДОСГАВЕНИ ПРАВА ЗА УПРАВЛЕНИЕ; 

10. АКТОСЪСТАВИТЕЛ: 
J 
, 

Фаня Белева- Главен сnециалист УТУПОС ' 
_:,у· 

. 
r .:) -

11. ЗАБЕЛЕЖКИ: 
v 

. 
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ОБЩИНА БЯЛА, ОБЛАСТ ВАРНА 

СКИЦА 
Xt 27 1 20. 05,2020 r . 

ка УПИ Х-общ . • xa . l 
"!о nодрооним устройс~11ен r.mш - ман :;,а pet'ynauи" на с . Поnоаи" , <>СSахна в~r.а , ОСS~ат Варна , оnобрен с~~ Запоеад ~ 535~ о~ 14 . 10 . 1952 r на nредседатеnя ка ОНС-Варна , и•менен ~ Заnоеад lfl РД 07 00·237 / 27.03 ~·020 r . IЦ Кмеоrа на Община в~па , Odn&C'I' В4риа 

~•ош на иwо~а: 586 ка . н . 
ТрЯно лреднаэначР~~· на ~ориторхм.5• Урбакмахрана hьч~м на тра~но nолэв~нс: нисkо аас~р~ане hQ~up no nрепходен nn~н: 

Имотоъ1' Q заnисан на : 
ДокуыекiJ' : 

':J.::>n~ "-t.ta сг.е.:1нv.•е сttседи : 
1 .1ЛИ V!-229 
2. j'ЛИUII 
:1. УПИ rx-ooua. 
i\. !tpdй на рсrул .. щюt с. Лоnоз•1ч 

с.::т~е~на . 

' PB I! Oi 8 gеrулацоо~,. с. Поnоа-. .. 

----т------,.__ 

о~: ,~_J 

EJ 

·--

-- -~1 1: soo - ---
собс:тааkоО'f' 

1 
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"'!"'· оБ'А 2 АДМИНИСТРАТИВНО-ТЕХНИЧЕСКИ УСЛУГИ 

2 ] о 5 ОБЩИНСКА СОБСТВЕНОСТ 

ДО ;;.~~ 
5'' · .. - J КМЕТА НА ОБЩИНА БЯЛА, 

ОБЛАСТ ВАРНА 

ЗАЯ~Л Е НИ Е 
за извършване ва административна услуга 

установяване на жилищни нужди-картотекиране и издаване на 

удостоверение 

frpиre юtеяа. Er'H, точен адрес, Rаи:менованне на фирмата БУЛСТАТ впрс:с I'IB ynpaa.1eш!el 

Г-н Кмете, 

Моля, да бъдат установени жилищните нужди на мен и моето 
.. Ч ... .. членно семейство .също да бъде картотекирано и да ми бъде издадено 
у достоверени с за това. 

ИЗИСКУЕМИ ДОКУМЕНТИ: 

t. Искане -декларация по образец 
2. Служебна бележка от служба по вписвания 
3. Документ за самоличност при необходимост 

СРОК ЗА ПРЕДОСТАВЯНЕ: 
Обикновена (до 7 работни дни ); 

Дата. /l./ . .C2S ... 2 fJ {п 
rp.Б.Iti'IB 

,. 
< 

Заявитех .... оо: .~ .... ... . . 
1 



l{~puьti ~: of Bt l.C.HH \ , ll)i-;lricl c)r \ ИГПiJ 
9101 B).tla Mu~t•e~rмlн) 

f'~ lt)fi.шкu БЪ.11",\РНЯ. on.lnC"l H1tp11a 
91 О 1 Об1tщщ1 Ьч,нt 

29 Aщ/r~t Plt!l/l.\(lllfJ\ Srr 1 t . .1 mJpezi llfX!.\tHJ/lHJ • 21) 
ФСIН -+ 35(1.5 NJ 1 23 7t; 
f\нem 2..J-02 

, .. llr: вn~·EriS't!r Free 
\lm·of. f.r.IJ2 

п РОТОКОЛ 

Днс:с. ОЗ 04 2025 г . в 14 .00 часа а 'ассдате,,ната за.1а на Обшинека аю..нсннстрашtя 
- гр. БS! .lа, об.1асr Варна, nt.1 1ювод разr.lСЖ..lане на .:1епо·шранн тр11 броя 1ё1S!В.lения за 
карто1 екиране на r раж.Jани с ) сrановенн жн:щшни Н}~.каи, сс събра кo'tiiCШI rto ч.1 .6, a.1 . l от 
Нарс.1бата 1а) СЛОВitiПЗ 11 рсза 1а) становяване 1 1а жн.ШШ111111)'Ждн на rpaж.ta.tsн 1с, настанянане 
и rtро..1ажба на обuшнскн жнm1111а, .1ейс1ващ:1 на тервторията на Обшина ья..1а . Об;tаст Варна , 
оnрсд~:,,~на със Заnовез N2 РД U7 ОО- 129/ 07 .0~ .2024 1·. на К\lетз на Обuшно ья :1а , Об 1аст 
Варна в сьстав · 

Преасс.tат"С" ннж. З.1равка Кирuаа - JlitpCKIOp Лирскuня РР БОС 
Ч.1енове: 

1. Йорлаti Чсрн~в - Секретар на Обшнна Бя. tаl 11ранос11особt:н юрист 
2 F '"а Добrева - r . rавен екс11ер1 Л•1рскuня РРАЬОС 
3 B\lcftн~нu. Бана.:щсва оовтнсмt съветв11К 
Ч ..1 р 1 сорги Иванов - oбttJюtcюt съвсt tHII\ 

!Уре.tссзатс.1Я'Т на tшмнснята 1алозна ч:tсновен: с rри броя 1аяв;tснttя iЗ kllрппскиране 
на rpaж.tattн с )С1<lновени жн.tищни н~ жшt н .iia:н~ ,,у,tата lfa Пор.1ан Чернев - Секретар на 
Обшшtа Бя:ш/ ttравосrюсоб~н юр11сТ за .10клаз, (Н носно съот вс: гетвиете и~• с tпискваннята нu 
f tuрt!.!батз ii1}С;ювнята 11 рt:па 'а ус1ановяванс Hi:l Ж~i.1~tшни HY}Io;l\11 на 1 раж;щннте , нас rаняв:1нс 
а llpO.laжбa IНl обtшtнс!\н жи:111ща .1снстваща на теrиruрюпа на Оfiшина Бяаа, Оfi:таст Rарна 

1 ·tt Чс:рнен , .tок ш tkЗ, че 
1 С'.'1е.i11118Ършена С.l)ЖСбна 11ровеr~~:а по 1ЗЯ8.1СН11С с ВХ к~ РД 94 оо - 76212. 03.2025 

r от "pacti\Нt(} Леенон ct" )С 1 ut!ORit , че CЪUJit.lll отговаря на 1Ш1скваш1яrа за 
картотс:кнр<1не на rраж.Jанн с) СТановени жинншн&III)'ЖlШ OбШIIIILJ Бя.1n ра1щшаrn с ltOJ~\I . ICK 
11\101 - частна общвнека собственост. АОС :.' i'l t 46]/01 Об 2020 r. ашtсан в СВ на 13 Об 2020 r·, 
то'' XXXVI, по,, Х'! 3~. В\ pcr t 3775. nе:ю 7992. tsърч който може .t.i бъ.:.tе ~ чре.пено nраво на 
строеж, а fl\leннo УПИ Х - обш. f'B.l , по n:taнa на с. Поповнч , обшнна Бяла, област Варна, с 
ll:tOШ О I 586 1'8. ~1 . 

2 C.tea 111вършена с.rужсбна проверка 110 зJяв:н:нне с R.\ ХР РД 9...: ОО - 7811.24 ОЗ !025 
г от Севдn.шна Иванова, се )СТанови . че съш~tят оrrоваря на изискаанията Ja 
картотекltране на ГрЗЖ.lаНИ С )CTaHOISCHИ ЖИ:JИШНН Н) ii\;:IH 

3 ~1о:1батз за картотекиране с В'\ Х2 Р Д 9~ ОО - 3688/24. 11 2023 r от Асен 
Йорзанов н юетото решен не за картоте11иране по Ilpotoкo,, 01 lls.O 1 202 ~ r и докладва, че 
Обши на Бя:1а paзno.1ara с nolt:.\1:1~H lt~to t - час 1 на обшинс!Gl собственост, ЛОС Ng 10511 О 1 02 
2012 r .• вшtсан в СВ на 03.02.2012 г .• том V, no.:r 1-l'e 106, B.\ .per. ~082. ае:ю 971 , вър~} коrсто 
чо же на бъ:хе ) чреаено право на строеж. а и:-.tенно : УПИ XXIV - 1 О, f'в . 19, 110 п.1ана на с. 
r1 оповнч , обLшtна Ья:tu, област Варна, с n.1ow от ~О ..:в . ''· 
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.. ser 'tJSЩИHA БЯЛА, ОБЛАСТ ВАРНА 
с-.1 .. 1 

СКИЦА 
.Нi32 1 17.0 •. 2025 г. 

На УПИ Х-общ. в xa . l 

1о по. ~оониsr устройствем nлам - nлан за pery.r.aщ-.~ 
Bsr.na, Oбnacor Варна, одоОрен със Зало~еп r.~ 6352 
~о".дсед.а .е.s:я нu ~нr-Варнв, иэv.енен със Заnовед Н' Рд 07 
Кмета на ОСiщина Ьяла, Облпет Варна. 

nлощ на киота: 586 ка .м . 
Трайно nредназначение: Урбаниаирана тери~ория 
Начин на трайно полэванt': киоко аас:троя:аане 

~атът е заnисан не: ОБШИЯА БЯЛА 

на о. Попо•ич , Община 
от 14.10.1952 r>. ta 
ОО<Н7/ 27.03.20201·. на 

Докуменоr: АОС N' 1463 от 01. Об. 2020r. вnисан 11 Слу7t:ба ло вnисnСiнинта на 21 06.2020г. под ~34, т. XXXVI, вх. рсг. N 13775. д.~ 7992 

Ико~т има спедните С"Ы:е.дн : 
l. улица 
2. УПИ V1 - 229 
3. храИ на рсrулаuия 
4. УПV. 1Х-оС1щ. 

Скицата да nослуЖи ~а: Служба no вnисuанията 
Такса-.·а: служебна 

IX oбiU . 

xn221 

м 1:1000 

-

l 
Иэработиn: 

1 арх . Георт·,. 
Об~~~,ПНа БR.Jta : 
окопиа ареда" 

"Регионално ра3витиа, 



iШШJ;К~~ 
11х.В. tn:l 

Ьf RflOb 
[LO Jl с_) A]l 

fOOA 
www.vellnovconsultbo 

ЗJJ кшtтакт и: 

052/601-702 
0888/710-750 

~mai/: veUmwconsultf!)gmail .com 

ДОНПАД 
ЗА ОПРЕДЕЛЯНЕ СТОйНОСТ НА ПРАВОТО ПА 
СТРОЕЖ 

OliEП 
СОЦИАЛНО ЖИЛИЩЕ В УПИ Х-ОБЩ, КВ . l 

АДРЕС 
С. ПОПОВИЧ, ОБЩ. БЯЛА, ОБЛ. ВАРНА 

COiiCTBEHИH 
ОБЩИНАБЯЛА 
ЧАСТНА ОБЩИНСКА СОБСТВЕI IОСТ 

Вh3ПОIНИТЕП 
ОБЩИНАБЯЛА 
ВЪЗЛАГ А ТЕЛНО ПИСМО~ Р Д7000-570/ 17.04.2025 г 

Внtшаи.~и! Tosu до11.САд t ил:.tючите.ttш coбcm8ntocm 1111 Bы.to».tlmtлJt 
му. ПреднаJI(ачт е само за с.tужtбно 11011J8tmr. Сьщи.нп1 trptдcmu6A~8a 
Ullllleлtкmya.rua собсm&1юап tw c.wua..щ tiD Заl(она J/1 а6торското щю8о и 
qюднитt мч праВа ДоКАаоьт u.rи части (7171 1/eZO не .WL«L да бъ&т 
tronupauu и rro.uy8a1cu 1D КJZJdJиmo и ila t цe..tu. и "од rrлк6amo и da t' форма 
Om llfpt111U дица tkJ IIIICМ0/0 pt1JptШI!IIUt daдt?IO roJto8pi!MttiJIO 0 111 CJЩI11HIJ 
tiD Собст&юlка /Вu.io».иnu..r/ и от тrрана 1ш CvmllВume.f.IC ii 
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raser 
1. IIEIIIIIE. 

1. Цел. па оценка: Опри}елящ на cnJotiHO(lll на JJ/Jodoшo НIJ rпфоеж,· 
2. ОбеJ<:Т на оценката: CotJliMifO жшшн1t с мolfl 85 кв .. м. УПИ Х -

o6111J кв. 1, tщxoдlllqo tt tJ r. Т1 опов11ч, 06111. Бяла; 
3. Бъзло жител.: Община БJLta; 
4. ИзJТЪАJIИТеА: 1iJJеА.ННов консуАт11 ЕООА, гр. Варна 
5. Ефе.ктивпа дат-а на оцеRката: 17.04.2025 tод. 
6. Валидност ва оце.юсата: до 17.10.2025 zод. 
7. Фиксипr на БНБ за 1 EUR: 1,95583 лtJ. Jo едно HUR 
8. Конфидевциал.носr. Кь!ШЯ 01!1 ООКЛОdа t/ дt1HHii ()ЛI Htu) НЯМО ОО ct 

Jiptдocmaмnl но друш .лtща, oc6t1t юричношо 
/JOJ/JtШtНUt НО f!ГЬJЛOЖIШ/t.IIJL 

РЕЗУЛТАТ ОТ ОЦЕНКАТА 

1 410 АВ. 
1 XJIAJIAa четирисrотин и десетАева 1 

BaлuдtiOllШJJa на OIJ~нкmna , t otpaнtllltH фоА' - mrtм \ltrщa, Nlllllnf/D ол1 dащаtло по шоJ/1 дoto:лarJ. 
прм ОЛ1п.тt6иtшо Н11 режи A'fLtt&zнUJI 1 p.z6ttuЩDIIO но ЦtнJШir по ft,IJojhl tю под<Jбни ofКAJлll Cttd lfiOJll фо/( 
pt.!]AШШllllmt от oцmнюutmo 111J»1бю д.1 Uъдi1m лptpoJI.I1t4шm t1 OKII1)0.11111Uponll • ..dгшtadmш \tf«l/l1 c.1rd 
rJollliJIЛO Щl f)l/'1fKOIIU1 doJC.1adwn нt 11od.1tж11 ffiJ 0/tHI)'MfJJdlJШI - IЩOfii/Jil U UJЧJUO HOI rJoК.tad. 

CщщtfJ6tlll(tШO r«J lltJaгufiL~t,t/111 оцтишел нr t Jahлжzшlt.ЛhD Ja IГЪJ.1aжti111МR (чл.6 ал.J оtл .1акона JtJ 
t/tJfl,UlfL~t/JIIIt Of/tlfiJ/IIeAI/1 00ti.бp.98/ /4. // .2008 t.) 

~·--· u.. ........... .... 
,.... •• ~,.,......····~ ••a6n...a• IIIJY'••-·.._.. ........... -

1 
,..,... _ _..,.. ........ t .. 

~ • ..,..... , ..... • ho ......... h "Aft'-• ,. n a.o aP'f('IWI 
Эа• ••и• • тnli.. · 
r.a.tt~•..-m•• r• 

·~·мoe кo~<йnrt.oCI.I 111 

Признат ~роnсйски оuеюпе.л (RE'l}-~--····~-~ .,--
/ Лю.мuм Велинов/ 
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11. I&.IIUIIIEIIII. 

1. Обект на. оценката: 
Право на строеж на сщщално жилнще с площ 85 ~Ф.м. в недвижим аrмот 

- часrна общuпска собственост, представляващ YПII Х-общ, кв. 1, с. Поnовнч, 
OOJliШfa Бяла1 област Варна. 

2. Възл..ожител: ОбЩIШа Бяла; 

3. ИзпъАШIТСл 
"Вемmов консулт' ЕООА1 rp. Варна сертифнкат per.N9 

901700016/15.12.2015 г. за оuекка на недв1rАаJ1\ш имо·пs, машани и 
сьор'Lжешrя, права на юrrелеl\-rуалната н индусrр:иаАшtта собственост а други 

фаh rичес~m отнощення, 1·ьрговсюr прсдпршrпtя п вземаmнt, друrи ru..-гиня 
(ново и съвременно бь \ГарСJ\о изобразителво изкуство), земеделски зе~ш u 
трайни насаждения, позем \Сни ~-~~юти в ropcыr територшr 

Оцев:ител: ЛюАдОL\ Иванов Велинов, лрtпежаващ сср11 sфнкат за 
оценка на: тьрrовсыr предпринтия н вземан11я N2 500100084/ 14.12.2009 r., 
ссртнфикат за оцен~о;а на неАВШКIТhШ н.мо111 N2 100100187/ 14.12.2009 r., 
сертификат за оценка на мащпюr п сьоръжсння N2 300100086/ 14. 12.2009 г. , 
сертификат за оценка на земеАслеки земи и 'rрайни насаждения 
8 10100353/ 16.08.2011 r., сертификат за оценка права на нн rелеl\-rуамщ-m п 
rшдустриа.А.на собственост н др)ТИ фаl\-mчески отноwсн1U1 
400100137/ 11 .11 .2015 Г. , JfЗлaACНll ОТ KHQb. 

4. Ползвател: Община Бяла; 

5. Стандарт и база на стойностrа 
Излъл1нпелю нзготю1 оценкаrа в сьответстяпе с изисюш1u1JIТЗ на 

.Оъ/\Гарските стаидар1и за oцe.гt.llflaиe /БСО/ 8 с11 ла от 01 .06.2018 r. и без да 
вЛJrза. в nротивореч-не с Межд}rнароАimте станда.рп1 за оценяване /МСО/ r1 
Европейскпте стандарти за oцe.JtJJ»aнe / IiCO /. 

BCUЧКll ана.\ltзн, XIШO"Ie3J.t, аодходи 11 методи, които се 11зполз»ат при 

нзвьршванс:: на оценката, са подчинею1 па база пазарна стойност - оценената 
сума, срещу която лален актпв яли паснв 'юже да с.-.tени собсrвсiшка CJJ 1\'Ъ.М 
,Аа тата на оuсНАа ra чрез сдслка nри naзapНit ус \ОВИЯ Ме'А\А}' желаещ "Тпувач I1 
п-.слас:щ uроданач, след nодходящ маркетинг. nрп което всяка от cтp:uпrre е 

действала 1mформ.ирано, бм.горазум.но 11 без прннуд11.. 

111. IPIIII C1IIПIIIIE. 
Предоставени AO")~teиnr за nзrотв.янс на оценката: 
~ Акт N21463/01.06.2020 г. за общивека частна собственост; 
~ Сюmа N2 32/17.04.2025 r. на УПИ Х-общ, кв. 1; 

• J . 
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N. IECIIIIIIIIIIL 
DIЩI СИ1'1ЦИI 

П~пович е село в Североизточна 
Бьлгарня. То сс на.vа.ира в uбrшma 
Бяла, област Варна. Разположено е 
на rрающата меж.д)' област Варна п 
област Бп>гас. Се .. юто с на око \О 70 
k.\t от град Варна (около час с 
авто~юбнл) н на 75 ~~:м от rрад Бургас 
(около час и 1 О мшrутп с автомобил) 
Село Лоповuч t: разположено k'J>aii 
рекз Авоfiниuа в Ilзточпа Стара 
nланина. На 7 а..м от град Обзор н на 
J 3 км o·r rрад Бяла, но въnреюr то»з с 

част от Oбuurнa Бяла. Селото с от VI-ш функционален тиn съгласно 
ЕКА ТГЕ на Република БъАI-ария. В се 'ото фр-t.кuноrmрат це. \Одliевна д~-тска 
rраднна, здравен rtyiiR1', r..·метство 11 тьрrовскп обекш. 

EICIROfМI 
Еко \Опrчната обстановка е на средно за страю1та ннв.о. Основните 
замърснтелп на 011.олната среда се явяват отрабо н~mrre газове от ~fПС, като се 
им.а пр ел вид, че автомоб и \.Ш1ЯТ трафпк в селото е слаб. В бiшзост пе са 
разлоложени nро,шшленн пpeдnp:wrrшr с вреЛJrп nроизводсmа, койтu да 
изхвърлят в атмосфе.ра1'З. и почвата вреАЮI емисни . ............ 
Инфраструкrураrа е изсрадепа - елекrри'fество. водоnровол и к:шаллзация. 
У лиците в централп.ата част са оформешt и асфалтира.юr. Мон-пrра11о е 
улично осветление. 

TJIICtiiiТ 
Трансnорmата обвързаност с об.11]J1Нския rт.ентър е добра. Орmюrзнран е 
мсждуrрадс.Кll трансnорт. Селото е включено в лшшята Варна - Бяла - Варна. 

CIJIAII881A 
Сrрамmят фонл в село1 о е офор~tен от преди.\шо от моно.шmп 
сднофамflлmi ЖJ1ЛJUUJШ сrралн. 

. J . 
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1. IIIIIIIE III&EIIIIII-11. 
Право на строеж на соuна:шо жн \111Це с площ o·r 85 кн.м., в neABIDkим 

имот УПJ 1 Х - общ, кв.l, с. Поповrrч, общана DЯ.\а, обл~ ст Варна, с nлom от 
586 кв.м. щ) Акr за частна общинска собственост N11 1463/01.06.2020 r. Ilмотьт, 
cъr.\aCRo сюща. rpaJШчtl с: }Лiща. УПИ VJ-229, h."JY.!Й на реrулация. УПI I IX -
общ. Tpa.i1Jio лреАRазначепне на , ер1:rrорията - Урбапизираuа. Начин на 
трайно nолзване- ниско застрояване. 

IIIIECПIIIE III&IЦII CIEQIМIIIIII 
....___11· _ _ I_IIIC1111111111111111EIII. 

Използваните лапни са rтредоставепn от В ьзложнтеля на оценката н са 
npиem за лостатьчно достонерн::и. Тьлh-ува~rе-rо на правното сьстояние не е 
nредмет на този АОКЛЭА и не предс:тав'\ЯВа изчершпелен ана.utз на лрааното 
състояпие на обек-га - ва..\идно е емшствено за Н)'ЖдJ-пе па тазrr оценка. Вснчки 
факпr и обстоятелстна) намернли мясго в доклада, са валидни само h'ЪМ латата 
на оценка. Оцсннтелят не носи отговорност, в C.\}'Чati, че по имота са 
насrьпи \11 обстоятелства. t..оито не са М) известни. 

Оценката се аr:ьзлага (1 нзготвя с rочмо оnределена цел, поради което пе 
\tОЖе Аа бъде изnолзвана за друпr целн, различю1 от 11 ьрвонача.лната. 

Въи връзка с чл.21 от ЗНО, >•нравптеля па друJКесmото на н~авнсш .. нrя 
оцепптел .,Велшюв консулт" ЕООА и ощ:шrrеля изгопщл оценката 
Аекларпрат, че: 

1. Ар}"'JКеството на незавнсru.шя оцеmrтел .,Велшюв коясу \Т" ЕООД н 
оцеiППелн 1 1зrотвнл оценката не са свързани лш1,а с wьзложи1сля по СМJiсьла 
на § 1, т. 3 от Аа.пъчно-осиrурителюrя nроцсq•ален коде~о;с; 

2. Ар)'"А<еството на незавпсямия оцеюrrе' ),Ве.шнов консулт" ЕООА l1 
оценителя азrотвнл оцеикаr.~ не са с13Ързаrш лвца със собственика или 
ползвателя на обс...-rа на оцеm<а no смись \З па § 1, т. 1 от Аа.trь\1110-
осаrурите \ПИЯ процесуа.,ен КОАекс; 

3. Дружеството на незавнси~шя оцеш1тел .,Велшюв конс}rлт" ЕООА u 
ощ:н 1псля изготвил оценката 11ЛИ свързани с тях лица по а.шСJЬла на § l, т. 3 
от Аанъчно-оаiJ]'р~rтел.вия процес}·ален кодекс нямат 1шушествен нли лр)т 
1urrcpec, свьрза.u с обекта на оnен~та; 

4. Аружеството на незавнсимня оцеmгrел ... ВеЛ11Нои консулт" ЕООА н 
OUCНliТ~ пзrотвил oueFJкaтa, ~о~-ьм момента 1 ra изиърuшане на uuен:ка.та ня~1а 
задь\ЖеНJ-tЯ t..ъм собственика илп ползватсля Ra обеl\-га на оценка IL\IJ t..ь:.\t 
възложителя на оц~нJ<ата. 

• 6-
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111. IШIIIIU. 

Прн нзrотвяне на сксnертrrата оценка оценнтелсh.ият еюш нзnолзва следпнтс 
tшформационюr нэточнrщи: 

• БъАrарсюt стандар111 за оценяване 

• части 01 деiiсmашите закоюr в Реnублика Бълrарпя; 

• иnформация за цените на недвiпкимJпе имо11r в Интернет 
сnециализнраюr сайтов<: U'WW.iшol.bg, UfUfUJ.iшotитrl, JJI1PUI.hoшu.Ь,., 1J'JJ111.tJio.Ьg и 
друrи подобни; 

• АаiПШ nред.останснн от възложителя; 

1111. IIIUIIIIIIIПUIIII. 

Стойпостта е нзведеliа прн условия за uа.й-добра и по\езна }ilОтреба. На.ti­
ПЪ'\Ноцеиното nолзване на обекта/акnmа прелстаrняв~ физнчесю1 възчожно, 
законово доnустимо, ф1mансово осъщесrви.мо 11 \tаксимално nродукn1вrю, и 
ВОАд до н:u'i-добра стойност. Използваrur са слеыrнте подходи 11 методи: 

IIJiдiJIIН CIIЙIICПIII.IIIТI U CТJII8 ICVIII .. M.-J 
При оnределяне на nравото на еtроеж е изnо,звано Прн \Ожеипе N22 ~tьм 
ЗМАТ, в което за изчисляване ка даiТhчна оценh.а на nравото на строеж 
(АОЛС) се изnолзва формулата: 

доп с= РЗП х 0,25 х Бе х Км х Ки х Кс 

където: 

)1> Цпс - цената на nравото па строеж; 
)1> РЗП - бруто площ на обеh.-га; 
)1> Бе - базисаата данъчна стойпост 1\ зависимост от конструкцшrга u 

nредназначенис-го ва crpмan; 

)1> Км - 1\ОефJJшJент за местоuоложеюtе сnоред лредназначСJ-tието 
~ Ки - коефициент за шrфрастрр.-rура; 
"Кс - коефициент за срока на по \ЗВа.пс на nравото на строеж; 

За Аа получим лазарната стойност на nравото на строеж, ДОПС сс: кupнnrpa с 
nаззрен r..оефнuнент "Пк'• оnределен rто ekcrтep-re" HJ.>T. 

Сравнr1телео подход - пзвеждз croiiнocт, като сравшrnа обе~.,-а/антнва­
nредмет на оценкат-а, със схоДJIИ обс:.n:ти/ aJo.aJmи, за ко1по е нал.ична наде>ЦНа 
цеuова 1шформаrmя. 

- 7 -
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Методът се прнлш-а при нзполз~ане на пазарии свилетелства за сходшt 

oбel\,11/ai:IIJШH - НСАВПЖНМJ-1 IIMOTH. В ТОЗИ случай се ОТ"Ш'ТаТ 01KЛOHCШurra 8 
качествата на оценяваи:uя oбet..-r / at..-гrm нелвнЖJr\1 имот cnpЯ\tO 
сходннте/tюllобюt такпва. При спклонения на влstяe111Jrre върху стоiшостrа 
характеристики на cpa.sюu.mтe обек111/ акniвн - нсдвшыrмu пмоТIJ се npJJлaraт 
доБавки или отбsmн чрез nоАХодя.tци корскwюшш 1\oeфнцJICFml. 

те•~СП~метtд 
Прн изnолзването на nовече от едпн мстол, за да се извеле пазарната 

ct·oirtюcr на обекта~ се опреАС•\ЯТ отиосите \Шrre rer,,a на отде: \fШТе 
използвани ме roл~-t. 

Настояrцата оценка е собсrвеност 11а въз \ОЖitтеля п пре.\оставянето u на третп 
лица без нс;;rовото сьrл~сне е нeAonycntмo. Оuенката сьдьржа 8 броя страници 
н пблпчшs при \ОЖСНШI. Изrотвена с в АВа еднообразiш екземпляра. едш1 ш 
копто за възАоЖJrтеля п един за изnълнителя. 

- 8 · 
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Jь~ ~·"' ~ ~.,INI llf'НX•*ItJNW''" ""-f*W n4.111n'-n~ 13\fiЛ' 
АОПС = РЗП х 0,15 х 6с х К.С х Ки • Кс 

.",-АОЛС , ~-~ ""llp.ti#М н.. t111J1fUfj 
.",-РЗЛ , ~-_., м tltul11; 
./Бе t "-11 ~--- ,.-".."._ М ,.....""li:fl_ll ~J~--Н11 ~fl; t1' .JlUt • ,.'llffjltfw-.111 .14-~",. Df~ lf/Иiнtuмw,_""; 
./ к. .хм;.._ ... ~. 
t1' k 1 nlфtt.-• tр.к• м lf,_.Jf/IНf liil ffj'NНIIIIНiitl ~ 

Xi ПoiCQ•1'U.II Стойпсх:т 
1 lk с: fiuttCJraa. Aa.trЪ•uca. стniщ()СТ 1 ЭUIJGtwncт сп IIOIICipfi-11ШП11 •• npc.utuHAчt:tuteтn ~~~ crpu2Т2 Ul 1.&,5(1~ \C"Jor\a(IIO 1iloU'UY1D 21 
l Puл.tпn за('1'р()бt& 11 \ОЩ н~ IIOCJmiП Р'П 1По3"11;1(101 Пpll JП 8) 4() D~ 

' Косфшu•снт •~ >~еС'I•.но.w;ц-щсс Км tC"toruCifQ 1110.uпt~ :\.!_ 
-1 Kucq,1щпctrт u rщф~стр)1fТ'\1':1 1\11 (a.r.ucнn 'Г.Wлtщ14) 
5 Kncфшu1cln :и еро• 1111 ncн:.UJJc 1\с 
6 Cтnii.trocт на ••rnsmo 112 ~-a&lmC'Тpl)ii.~an 

Таб.uсц:а :N'e 2 

.N't ~CipiWt 
0П11 1ПdШ1 

t {.Ю \8 

2 7!!50 u 

' II.(XJ м 

4 14,00 ,\11 

5 17,00<\11 

~~ -пropJU 

l 
1 Соф11а 93,6 
2 Варна 88,9 
} Нурпс 67,9 .. Ст. З2.r(>f)t 6Ц 

s n,utAJt• 58,5 
., 1,1 rppu 49,1 .. 1 ,2J1'))тr.l 31,5 

• (J 1111 • 21.6 . , I [J ur . 11 ,9 

'" 1\', \.' UT. 6.5 
11 \'1, vп. \'Ш U T 3.2 

Кв -таб.vпu 5 от ЛЛЗ'f.АТ• CIIЛI 
от01.01 2.007 r. Кс = {1- 1,05"), 
1rтд1:Т0 "n• е fipoп .ro,.vt.101, • 

ltOWm r ~ прuото. З. IJIA 
1 ОО nwmи meфдiDic:f/l'aoT op•tr.>a 

'll:l'tA:I.OIC:~ . 

,,71! Л8 

640л~t 

9,40\1 

12,00 \8 

14,54) .\11 

11 
"'4,9 

70,2 
58,5 

~3.tt 
.&9,1 
37,-t 
22.5 
1J 

8,6 
... 3 
С} 

111 nOXJ.ТI 

Hr:8CJWШIJlll c:rpa.t.м 

<4,81) ... 

8,20 ... 

12,111 "' 

15 40"' 
IR,70 \8 

Зова 

m 1V \ ' 
63,2 ~l,l 28,1 
so.:z ol2,1 28,1 
51,5 35.1 2),4 

«.5 33,9 23,11 
)7;4 Цll 23,-4 
30,4 .21,-4 21,1 
15,8 11,1 о 

10,8 S,6 о 

6.5 о о 
n о () 

о о о 

Taii.uщa .N't 4 

м &е.аrпт 

А ИI}.\Onpo!'n:\ 

ь MIIL~!111JI 

в Е!лехтрс1фшо.:u.щ• 

[ У ЛJIЧII2 'ICJ'C"''~ 

( f. 7 ~.!. 
d\1 85,11() 

- 3,20 . 1,(10 

_i 1,0!. 
Л8 . 91!6 \11 

Кoвc:rpyaout 

rli.~ut .... apa.uo 

1 lu.\,....UIIIIfll crp.tAIO 

М:ша11" ~~ IJc:a CТO'IIUtnCormttнм c.\c-.wtlmc к "' с 
.. ЖТIМП .. nt>..uo~._- с \OICJtnl 

\Locntta • .\po.Dil.ltc.ua 

Mac,..nu *""'""'"' ~._.,. c:r.a6otc ... , Crp&Мt 

• c:rp. II:J8. ар . 
ВКАЯ• :IOID rpa.IIIIWt rp81IRWI 

J ~АТ IJ Uf 

25,7 23.<4 65,5 37,4 
Z5,7 23.~ 611,1\ }2,Б 

21,1 18~ 51,5 23,4 
21,1 Hl,7 44,5 2.),4 

2ll 18,7 3';,4 23.4 
18,7 16,4 28,1 21,1 
9 6,8 13,5 1\.J 

6.5 5,4 8,6 6,5 
5,4 -1,} 6,5 5,4 
4.3 ),2 .5.4 .&,3 
2,~ 2,7 2,8 

Зп•чеике JD euмeunrrc 

-· WOLI 1UUU1 8 c:rpa.to.rra, НО - · 
• JDJapr8.U 

0,0 0,05 ·0.03 
0,0 .0,05 · 0,03 
о .о -0,07 ..o,n; 
0,0 .{),02 -0,02 

Ки- 1,00 
Па;,~~~~ uxфrщrtctП пр11 n11редс.u:не прмото ш ctp<)Cit. [11( .. I,On 

е -wa Шl nе пе= АОПС 11 nк 



МЕТОД НА ПОСРЕДСfВВНОТО СРАВНЕНИЕ- ЗЕМЯ 

Jal >НСТВ1t2 йJ1.ellDVI ofkкr о&хтн .111 cps;мreюre 8UД н.а JWI7r.l П03С.МАL'Н ИИОТ 
ПОJСМЛСШI IIJI!OТIJ ютощшх па кяфориаw.tа .... _.._ ~~t'I['IO•)J4i!'!••tti'wt !:!'Ь.L.".. .. .rill~t·tr. е~ '"'ММ~ ~~~- а•а••• tшm oфcpnr,a l.tCШI 11 ( 

€ 11 9CXI r.7 ооо t.op. J.ocфJWIICIП 111 oфcpntucт 0,85 0,85 l\ltp1111fp:UI• .vhrn-n, • f{Cifll В t: (<; 10 115 с 5 950 ЦСШ&U:IК8.И 
( 15,68 €9,63 npo~·ta ЦCJJIII 8 о\.1:1111 

19 775 Л11 IJ 6J2 АА 
шощ 586.00 645 618 .. Opc:KЩIIIUI:If t.~>c"фtЩtlCUТ 1,00 1,00 
MC:C'I'OilOЛOЖCit:UC 

с:. Поnоаич, общ. Б:а..uа.. об.\. с. Пшювнч. пбщ. bJL'I.II, ОО"-. с. J\to.uшo, оощ. Б11л.1, об.\. 
Варн.а В.t.рна, пu 6'\,amnpJUТ)tO &рн;а кupc:IЩituнeн .. осфtщ11с:1П (),95 1 10 

статут, ЛУП, nрос:ктп Jt ~· ypбammtpa:os. пиас:о 8 pc1')'A21UL8j :s:a Ж:ИЛ. 8 pet)'UШt8j )IQJ.A, 
:JacтpoQIUR etpOirn:d~O CТ'JIOIП'CAC'ТIIO .. opciiiDJUIICJJ 1\Осфнш•~п 1.00 1,00 К'Oioi)'IIJik".II{Ifll 

юrрадс:пв • рШоша щrрмеtщ 11 p11iioпa tt.srpчc:ян в paiiuma ток/ао~/оодобрбШJI 

кn~IЩJI\/If~f k!xфiЩJICJП 1,00 1,011 ос:о6сжх:ти 
IIC ос I(~IOifC:U IЮСфiiШIС:НТ 1,00 l.IIO корекциопеп kОс:фщ~сtiТ о(iщо 095 1,10 !iOp11n!pllllll U~ll Н~ U.M 

f. 14,90 f 10,59 1(0j)11Л1pall& ЦСШI (9609 (6 545 ~rAOBCII npoutnт 34•/i зз•;. 

Цаr:а ш1 ~·11 .ы 

По\Ощ ю УШI Х-<>бщ. t.11 . 1 
Cтoii110C'n• •н• cxkna. щш ltщu."'т~':ufc 11;а мснма 
Стоiшосn:а яа WLwm np:uau на~ · ЕЮ-1. uт croiiиo~ ш п:арuс\~ 

СтойuоС'!'п на правото ua строеж на 85 кв.м. в УПИ Х-общ, кв. 1 -----·-

11DII\~JIIIC N~2 

~:'.~•~ro ·~l ttJf!~-.~IIIO .. #'М':•• 
r-...,.!8 К!I:!!:!*Dal ~ 

r. 16 873 
0,85 

{ 14 342 
€ 10,73 

28 OJ8 .u} 

1336 
1,0• 

с. 1 /онтшч, общ. bJI'\;1, оол. 
Варн.t 

l,tiO 
IJC С: pc1')'f'\:UU:ut; Ж11А. 

стро~ство 

1,10 

~c:Шtl! ра.i\она 

I.~WJ 

не 

1,00 
1,17 

( 12.56 
€ 16 780 

::»•!. 

€ 12,70 

24.85 ла 
586,00 

14 561 bll 

11 М9 ... 

1410 лв 
-----···--
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"' fD ... 
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." Прнложен11е N93 t:J 
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m 
D1 

РЕЗУЛТАТ ОТ ОЦЕНКАТА 

"' ~-------------------------------------------------------------------------- ~ .. 
-n 

i НОРМАТИВЕН 
МЕТОАНА ОпредеАсна 

ПОСРЕДСТВЕНОТО МЕТОД nазаря а Обект ва оценка 
СРАВНЕНИЕ ... 

стоиност 

/АВ./ Стойност Тежест Стойност Тежест 

Лраво на сrроеж за 85.00 кв.м 1 ооо лв 0°/о 1 410 лв 1 00°/о 1410 лв 



Rep8DfвEiase.rrEree \'uгnu 
9101 R}ala Munt~o.tpзltt} 
29 Antlrt<i Prl'f/1\'tlllm' Srt·. 
f-ll\ -"351) 51431 2.l-7~ 
Л.fа) or 2./·02 

Ип. J\i ~4~/17.0-а.2025 1. 

Pen)б:t~tl\8 БЪJН'АРИЯ. uii. •acт Вар11а 
9101 Обuтна Бя.аа 
1' , ... I111Jpt!li Пр~ IIН/1()/t •• 11J 
Фаt..·, .. + J5Y 5 f.13 1 23 79 
A:ll t!ln 21·02 

УДОСТОВЕРЕНИЕ 
ЗА дАНЪЧНА ОЦЕНКА ПО ЧЛ . 264, АЛ.l ОТ 

до пк 

Настояш~то )да~:тов~р~наtе се юдана на ocarnвaнtte ча . 3 от llрнложенне N~ 2 1\Ъ\t ЗМДl 11 ЧJJ. 2М. n:1 . от ДО11К tta 
ОБЩИНА БЯЛЛ Б~ ЛСТЛТ: 000093_..35 
в) ксреНitе ~ш това, че с ы·rtactю норщпе 1а оuенка no f Jр~1.южснн~ 2 сн З\11/{Т JJ : 
И\lот нахо -.яш ct: в Общ БЯЛ,\. CЛOfiOIOIЧ, 
УПИ Х-общ .• f\8.1 
11 nредетав .1яваш nраво ••а собств~ност вър~) : 

- 1а Зе чя ~с1 ч 1 154 7 04 . tв .. 1n земята . 154 7.(>4 , rв 
Обща п.юш 586 кв " 
,1<1HbЧIIBTa оценка С. 't3 OПiiCt!НIIЯ Н\Ю1 15~7.04 . 18. 
Xll.lЯ;)a lll.~f С1011111 ЧCT11ptuece 1 П СС 1C\I .1e8:l 11 ЧСТ11р11 CTOТIIIIIOI 

На octtosatнte ч 1 26_. а . 1 1 от ДОПК С1е..'11tlвършена npoвepto.a )достовернва''· че .нюаJа -
СЪСООСl 8е111Щ11 ' 

1 OБiltИIIЛ БЯ J IА БУ ЛС IЛ Т · ООUО93-В'5 
llя\til ~еrюгас~нн 1анъчmt а 11 1жеюt -t за н \1013 
У ДOCf()Зt:peiOtCJO 13 Д311ЪЧНU ~Щ~Iil\"d е B<Шit.!IIO .10 31 . 12 2025 

llрехвър. •янеt·о 11mt }Чре.::~яВ.tнето на вещюt nрава вър:..) нe,1BIIЖtt\НI H\IOHI шнt IIUC. teдct веш1 11рава. 
81\ЛЮЧВЗЩ~I HeдBIIЖII\НI H\IOHI , BIOIIOЧB3HCTO HD lle.:tBHЖH\111 11\IOТII 11.111 Bt:WHII ПрЗва ВЪр:\) Hf!lBHit\11\НI 
щtот 11 юно не11<1р11•шаt внос.l\11 в ~Фшtrа ta tfa тьрr ouct.:tt др) же~-тва. вnttcвaнero ~а ltrtO r~ка 11.111 ocoбett 
зa.:tor се .JUII) ска. ако 11рехвъr.впелят. 1..ьо1 в етно ~чpeдttre:tяt , IШОtС:I\арюtят д.lbit\Шtl\ 11 .111 за!юrо.ы rе.аят 
Пpe..1CT3BII .JCK.13p3UIIA, ЧС НЯ\13 НСПОI асен и, ПО..1.1СЖUШ11 на Пpltll).iliПC,l HO lllПblllteHHC П)О.'111ЧЮI 
.l'Ържавни н oбщttHCKit Ja.1Ъ.lil\~tшя (•1.1 . .264. ан. l ДОПК) . 

НаСТ()ЯШСТО се Шд3.ВЗ JlO ГIОUОД ПОДОJ1еНО ltC;;aнe ВХ . 444/17.04 .2025t· .. за Д!l ГIOC ;lf/IЩ nrc:.:t С'ЛУЖI)А r10 BПIICBAHШI· ВАРНА . (;). // 
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